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REFERAT FRA ORDIN/ER GENERALFORSAMLING I E/F KATHRINEBJERGPARKEN

Den 10. august 2020 kl. 19.00, afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F Kathrinebjergparken i
Menighedsfakultetet.

Punkt 1. Valqg af dirigent

Formanden Anders Krojgaard Lund bgd velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent blev valgt: Peder Overgaard.
Som referent blev valgt: Tine Ngrskov Jensen, Newsec

Formanden orienterede om forhold vedrgrende udsattelse af den oprindeligt indkaldte ordi-
naere generalforsamling, som blev udsat grundet corona og forsamlingsforbud, samt processen
og tankerne bag. Der er undervejs i processen flere gange fra bestyrelsens side gjort opmeaerk-
som pa mulige vedtaegtsbrud, og at disse var et resultat af force majeure. Redegorelsen blev
taget til efterretning, og der var fuld opbakning til bestyrelsens beslutninger i forbindelse med
udsettelse af og gennemfgrelse generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtegternes bestemmelser.

Der var repraesenteret 51 ejere, heraf 13 ved fuldmagt. | fordelingstal var reprasenteret
405/1.186.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning
Formanden fremlagde bestyrelsens beretning, hvor hovedpunkterne var:

- Parkeringsomradet traenger til at blive vedligeholdt og fornyet, men da der er planer
om at der pa sigt skal etableres en sti hen over parkeringsarealet, har bestyrelsen
valgt at vente med at bruge storre belgb pa vedligeholdelsen.

- Der venter diverse udbedringsopgaver af fx. hoveddgre, murvaerk, sokkel samt udskift-
ning af de gverste facadesten, da der er problemer med frostspraengninger i de nuvee-
rende cellesten.

- Priserne for vaskeri er blevet sat op, sa det i gjeblikket giver et acceptabelt overskud.
Dog bruger viceveaerten meget tid pa oprydning og tgjsortering. S& ejerne opfordres til
at blive bedre til at rydde op efter sig selv. Dette galder ogsd omradet til storskrald,
som i gjeblikket bliver brugt til meget andet end storskrald.

- Bestyrelsen ser pd muligheden for at opstille en ekstra deponicontainer.

- Vuggestuetaget er blevet udskiftet, og det viste sig at blive billigere for foreningen end
forst antaget.

- Der er udskiftet rgr og faldstamme i opgang 96. Det tog leengere tid end ventet at fa
det startet, men resultatet er blevet godt.
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- Formanden bemaerker, at omradet omkring Kathrinebjergparken er i rivende udvikling,
og at der bliver bygget meget i omradet. Der er ambitioner om at ggre noget mere ved
de grenne omrader, men pt afventer bestyrelsen en narmere placering af den plan-
lagte sti gennem omradet.

Beretningen blev taget til efterretning

Punkt 3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport med pateg-
ning af revisor

Arsregnskabet viste et overskud pa 499.486 kr. Overskuddet overfgres til egenkapitalen, der
herefter udger 534.111 kr.

Der blev spurgt til det hgje vandforbrug i foreningen. Beboerne har haft et meget hgjt vandfor-
brug, hvorfor bestyrelsen understreger fordelen ved at overga til individuelle mélere. Arbejdet
med dette er i gang ifbm. udskiftning af rgr. Derudover har der varet en hovedmaler som ved
en fejl ikke er blevet aflaest i 2018 og derfor er udgiften fgorst kommet i 2019.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Punkt 4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan samt husorden
til godkendelse
Vedligeholdelsesplan:

Der var en kort drgftelse af vedligeholdelsesplanen og de vedligeholdelsesopgaver, der pareg-
nes at komme de naeste ar. For at kunne vurdere vedligeholdelsesopgaverne og prioritere
bedst muligt, har bestyrelsen medtaget et forslag pa generalforsamling om nedsattelse af
byggeudvalg, jf. pkt. 5, 3

Vedligeholdelsesplanen blev godkendt

Husorden:

Ved en fejltagelse fremgar behandling og vedtagelse af husorden ikke af den udsendte dagsor-
den i indkaldelsen. Forslaget til @ndring af husorden er dog sendt ud til ejerne sammen med
det gvrige forslagsmateriale. Efter enighed blandt de fremmgdte blev a&ndring af husorden be-
handlet under pkt. 4.

Formanden gjorde opmaerksom pa, at de forsldede andringer i husordenen kun er mindre prae-
ciseringer og ikke indholdsmeaessige a&ndringer.

En ejer opfordrede til yderligere praecisering af § 11 omkring stgj og fester. Bestyrelsen kigger
pa dette, og laver en endelig tilrettet husorden.

Husordenen blev herefter godkendt.
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Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen

De indkomne forslag blev behandlet i nedenstadende raekkefslge:

Forslag 1: forhgjelse af fellesudgifter med 5 %

P& grund af behovet for vedligehold af foreningens bygninger og feellesarealer, foreslar besty-
relsen en forhgjelse af feellesudgifterne med 5 % fra og med nastkommende opkravning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3: oprettelse af byggeudvalg

Bestyrelsen motiverede forslaget, som er fremsat med gnske om at samle en gruppe af fagligt
kompetente personer, som kan bistd ved kommende vedligeholdelsesopgaver.

Bestyrelsen appellerer til at ejerne kontakter bestyrelsen hvis de selv (eller andre med tilknyt-
ning til foreningen) har lyst til at veere en del af udvalget.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2: Tilbagekgb af hjemfaldsklausul

Forslaget blev praesenteret af formanden, som forklarede bestyrelsens motivation for at frem-
satte forslaget om tilbagekeb. Hjemfaldsklausulen har veaeret dreftet pd generalforsamlinger
gennem flere ar, og bestyrelsen oplever at fa flere og flere henvendelser fra ejere og potenti-
elle nye ejere (kgbere) angaende konsekvenserne af hjemfaldsklausulen. Klausulen pavirker 13-
nemulighederne for realkreditldn og har dermed ogsa en negativ indvirkning pa ejendomsvaer-
dien, og det er derfor bestyrelsens holdning, at tilbagekeb skal iveerksattes sa hurtigt som mu-
ligt, for at undga at foreningen senere bliver tvunget til at tilbagekgbe til en pris, der kan vaere
vaesentligt hgjere.

De endelige vurderinger var ikke indhentet endnu, hvorfor kgbsprisen var usikker. Et forsigtigt
estimat fra bestyrelsen var omkring 75 mio. kr. P& baggrund af usikkerheden omkring den en-
delige pris og finansieringsmulighederne for tilbagekgbet, bliver der efter en god debat og dia-
log fra bestyrelsens side stillet fglgende a&ndringsforslag:

Det oprindelige forslag andres til:
Bestyrelsen bemyndiges til at indhente konkrete priser til forhandling ved kommunen.

Herudover bemyndiges bestyrelsen til at inddrage juridisk/gkonomisk/faglig bistand i forbin-
delse med grundlaget for selve hjemkgbet.

Yderligere skal bestyrelsen undersgge vilkar fgr og efter tilbagekeb af hjemfaldsklausul ved
andre matrikler i Aarhus kommune.

N&r beslutningsgrundlaget er udbygget med ovenstaende indkaldes til en ekstraordinaer GF
mhp at behandle ovenstdende inden for en sadan tid, at det ogsa pa en yderligere ekstraordi-
neer GF kan stemmes igennem inden for 6 mdr.

Efter en kortere debat blev der stemt om behandling af @&@ndringsforslaget. Det blev enstem-
migt vedtaget. Herefter blev der stemt om det @&ndrede forslag. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.
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Frem mod endelig vedtagelse af tilbagekgb af hjemfaldsklausulen, blev bestyrelsen opfordret
til at undersgge folgende:

- Finansieringsmulighederne, herunder ogsa muligheden for individuelt frikeb af tilbage-
kobsklausulen

- Prisudviklingen for lignende ejendomme som har tilbagekgbt

- Konkrete eksempler for ejerne pa de samlede udgifter og eventuelle gevinster ved til-
bagekgb

Punkt 6. Forelaeggelse af arsbudget til godkendelse

Efter vedtagelsen af forslag 1, jf. punkt 5, indebaerer budgettet for 2020 en stigning i faellesud-
gifterne pa 5 % med virkning fra 1. oktober.

Budgettet blev herefter godkendt.

Punkt 7. Valgq til bestyrelsen

P& valg som formand var Anders Krojgaard Lund for to ar. Anders var villig til genvalg. Som be-
styrelsesmedlem var konstitueret medlem Michael Mgller pa valg for to ar.

Anders og Michael blev begge valgt.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Anders Krojgaard Lund pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Anne-Mette Nielsen pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Michael Mgller pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Kim Birkmose Schmidt pa valg 2021

Som suppleant blev valgt Esben Dueholm Ngrgaard som 1. suppleant og Peder Overgaard som
2. suppleant. Begge blev valgt for et ar.

Punkt 8. Valg af revisor

Brandt Revision blev genvalgt som revisor.

Punkt 9. Eventuelt

Under eventuelt blev fglgende emne drgftet:

Emhatter: Der kan etableres emhatte-udluftning til det fri.
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Det understreges, at ejerne ikke ma have emhatter tilsluttet centraludluftningen. Bestyrelsen
(vicevaerten) forbeholder sig retten til at demontere sadanne installationer gjeblikkeligt.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.
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- Formanden bemaerker, at omradet omkring Kathrinebjergparken er i rivende udvikling,
og at der bliver bygget meget i omradet. Der er ambitioner om at ggre noget mere ved
de grenne omrader, men pt afventer bestyrelsen en narmere placering af den plan-
lagte sti gennem omradet.
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Punkt 3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport med pateg-
ning af revisor

Arsregnskabet viste et overskud pa 499.486 kr. Overskuddet overfgres til egenkapitalen, der
herefter udger 534.111 kr.

Der blev spurgt til det hgje vandforbrug i foreningen. Beboerne har haft et meget hgjt vandfor-
brug, hvorfor bestyrelsen understreger fordelen ved at overga til individuelle mélere. Arbejdet
med dette er i gang ifbm. udskiftning af rgr. Derudover har der varet en hovedmaler som ved
en fejl ikke er blevet aflaest i 2018 og derfor er udgiften fgorst kommet i 2019.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Punkt 4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan samt husorden
til godkendelse
Vedligeholdelsesplan:

Der var en kort drgftelse af vedligeholdelsesplanen og de vedligeholdelsesopgaver, der pareg-
nes at komme de naeste ar. For at kunne vurdere vedligeholdelsesopgaverne og prioritere
bedst muligt, har bestyrelsen medtaget et forslag pa generalforsamling om nedsattelse af
byggeudvalg, jf. pkt. 5, 3

Vedligeholdelsesplanen blev godkendt

Husorden:

Ved en fejltagelse fremgar behandling og vedtagelse af husorden ikke af den udsendte dagsor-
den i indkaldelsen. Forslaget til @ndring af husorden er dog sendt ud til ejerne sammen med
det gvrige forslagsmateriale. Efter enighed blandt de fremmgdte blev a&ndring af husorden be-
handlet under pkt. 4.

Formanden gjorde opmaerksom pa, at de forsldede andringer i husordenen kun er mindre prae-
ciseringer og ikke indholdsmeaessige a&ndringer.

En ejer opfordrede til yderligere praecisering af § 11 omkring stgj og fester. Bestyrelsen kigger
pa dette, og laver en endelig tilrettet husorden.

Husordenen blev herefter godkendt.
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Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen

De indkomne forslag blev behandlet i nedenstadende raekkefslge:

Forslag 1: forhgjelse af fellesudgifter med 5 %

P& grund af behovet for vedligehold af foreningens bygninger og feellesarealer, foreslar besty-
relsen en forhgjelse af feellesudgifterne med 5 % fra og med nastkommende opkravning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3: oprettelse af byggeudvalg

Bestyrelsen motiverede forslaget, som er fremsat med gnske om at samle en gruppe af fagligt
kompetente personer, som kan bistd ved kommende vedligeholdelsesopgaver.

Bestyrelsen appellerer til at ejerne kontakter bestyrelsen hvis de selv (eller andre med tilknyt-
ning til foreningen) har lyst til at veere en del af udvalget.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2: Tilbagekgb af hjemfaldsklausul

Forslaget blev praesenteret af formanden, som forklarede bestyrelsens motivation for at frem-
satte forslaget om tilbagekeb. Hjemfaldsklausulen har veaeret dreftet pd generalforsamlinger
gennem flere ar, og bestyrelsen oplever at fa flere og flere henvendelser fra ejere og potenti-
elle nye ejere (kgbere) angaende konsekvenserne af hjemfaldsklausulen. Klausulen pavirker 13-
nemulighederne for realkreditldn og har dermed ogsa en negativ indvirkning pa ejendomsvaer-
dien, og det er derfor bestyrelsens holdning, at tilbagekeb skal iveerksattes sa hurtigt som mu-
ligt, for at undga at foreningen senere bliver tvunget til at tilbagekgbe til en pris, der kan vaere
vaesentligt hgjere.

De endelige vurderinger var ikke indhentet endnu, hvorfor kgbsprisen var usikker. Et forsigtigt
estimat fra bestyrelsen var omkring 75 mio. kr. P& baggrund af usikkerheden omkring den en-
delige pris og finansieringsmulighederne for tilbagekgbet, bliver der efter en god debat og dia-
log fra bestyrelsens side stillet fglgende a&ndringsforslag:

Det oprindelige forslag andres til:
Bestyrelsen bemyndiges til at indhente konkrete priser til forhandling ved kommunen.

Herudover bemyndiges bestyrelsen til at inddrage juridisk/gkonomisk/faglig bistand i forbin-
delse med grundlaget for selve hjemkgbet.

Yderligere skal bestyrelsen undersgge vilkar fgr og efter tilbagekeb af hjemfaldsklausul ved
andre matrikler i Aarhus kommune.

N&r beslutningsgrundlaget er udbygget med ovenstaende indkaldes til en ekstraordinaer GF
mhp at behandle ovenstdende inden for en sadan tid, at det ogsa pa en yderligere ekstraordi-
neer GF kan stemmes igennem inden for 6 mdr.

Efter en kortere debat blev der stemt om behandling af @&@ndringsforslaget. Det blev enstem-
migt vedtaget. Herefter blev der stemt om det @&ndrede forslag. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.
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Frem mod endelig vedtagelse af tilbagekgb af hjemfaldsklausulen, blev bestyrelsen opfordret
til at undersgge folgende:

- Finansieringsmulighederne, herunder ogsa muligheden for individuelt frikeb af tilbage-
kobsklausulen

- Prisudviklingen for lignende ejendomme som har tilbagekgbt

- Konkrete eksempler for ejerne pa de samlede udgifter og eventuelle gevinster ved til-
bagekgb

Punkt 6. Forelaeggelse af arsbudget til godkendelse

Efter vedtagelsen af forslag 1, jf. punkt 5, indebaerer budgettet for 2020 en stigning i faellesud-
gifterne pa 5 % med virkning fra 1. oktober.

Budgettet blev herefter godkendt.

Punkt 7. Valgq til bestyrelsen

P& valg som formand var Anders Krojgaard Lund for to ar. Anders var villig til genvalg. Som be-
styrelsesmedlem var konstitueret medlem Michael Mgller pa valg for to ar.

Anders og Michael blev begge valgt.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Anders Krojgaard Lund pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Anne-Mette Nielsen pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Michael Mgller pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Kim Birkmose Schmidt pa valg 2021

Som suppleant blev valgt Esben Dueholm Ngrgaard som 1. suppleant og Peder Overgaard som
2. suppleant. Begge blev valgt for et ar.
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Brandt Revision blev genvalgt som revisor.

Punkt 9. Eventuelt

Under eventuelt blev fglgende emne drgftet:

Emhatter: Der kan etableres emhatte-udluftning til det fri.

This document has esignatur Agreement-ID: 007d2ab8rXt240384716







NEWSEC

Det understreges, at ejerne ikke ma have emhatter tilsluttet centraludluftningen. Bestyrelsen
(vicevaerten) forbeholder sig retten til at demontere sadanne installationer gjeblikkeligt.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.
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