Referat af ordinzer generalforsamling i Katrinebjergparken, onsdag den 9. april 2014 k1.19:00

Athus, den 11.april 2014

Onsdag den 9. april 2014, k1. 19:00 afholdtes der ordineer generalforsamling i Ejerforeningen
Katrinebjergparken, i Studenterne hus(Stakladen), Frederik Nielsens Vej 2-4, 8000 Aarhus C med
folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Arsberetning

Regnskab for 2013

Valg af bestyrelsesformand. Line Loft er pa valg (modtager ikke genvalg).

AR I S e

Valg af bestyrelsesmedlemmer. Pé valg er Line Loft og Elizabeth Ankaer Thomsen
(begge modtager ikke genvalg) samt Kristian Torp (modtager genvalg)

6 Valg af bestyrelsessuppleant.

7. Valg af revisor.

8 Indkomne forslag: Se vedlagte bilag.

9 Budget for 2014 (flyttet til punkt 4.)

10. Eventuelt.

Line Loft indledte generalforsamlingen med at byde velkommen til de fremmeadte. Pé
genrealforsamlingen var 48 lejligheder med et samlet fordelingstal pé 429/1.186 reprasenteret,
fordeling af antal lejligheder der var repraesenteret, herunder ved fuldmagt, fremgér af vedlagte
bilag 1.

Ad.1. Line Loft foreslog, at Preben Kjer Pedersen(TLK Ejendomsadministration) skulle
veere dirigent. Preben Kjer Pedersen blev valgt uden modkandidater.

Efterfolgende blev Trine Sandgrav(TLK Ejendomsadministration) foreslaet som
referent. Da der ingen indvendinger, eller modkandidater var mod dette, blev Trine
Sandgrav valgt til udarbejdelse af referatet.

Dirigenten tog over og oplyste at indkaldelsen til generalforsamlingen var sket i
henhold til normalvedteegterne fra 2004, dvs. med mindst 4 uger og hgjest 8 ugers
varsel, hvorfor dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og
i gvrigt lovlig.
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Ad. 2.

Ad. 3.

Ad. 9.

Ad. 4.

Da ingen protesterede over dirigentens forslag om at flyttet dagsordenes punkt 9,
Budget for 2014, op under punkt 3, Rengskab for 2013, blev det vedtaget at eendre pd
dagsordenen.

Line Loft aflagde herefter beretning for ret 2013. Beretningen er vedlagt som bilag 2.

Efter Line Lofts opleeg var der mulighed for at stille spergsmal og komme med
kommentarer til beretningen.

Der blev specielt stillet spergsmal vedr. tilbagekebsklausulen og de konsekvenser
denne har for foreningens medlemmer. Preben Kjeer Pedersen og Kristian Torp,
supplerede hinanden under en forklaring og afhjelpning af spergsmalene.

Der blev desuden knyttet et par kommentarer til zink-kanterne der i &rets lob var
tilrettet efter ingenigrens anbefaling.

Efter besvarelse af diverse spergsmal kunne dirigenten konstatere, at beretningen blev
godkendt.

Det reviderede regnskab for 2013 blev gennemgéet af tidligere administrator, Ulrik
Kjer. Der blev kun knyttet £ kommentarer til regnskabet, da de fleste poster stemmer
godt overens med aret forinden og det opstillede budget. Det blev bl.a. pointeret at
vandudgiften var faldet, grundet et unormalt stort forbrug i 2012, hvorfor tallene for
2013, skulle sveere til fremtidige udgifter. Der har tidligere vaeret givet rabat fra
forsikringsselskabet, da der tidligere har veret betalt for meget. Posten forventes dog
at stige en smule fremover, da bestyrelsen har valgt at tegne en bestyrelses ansvars-
forsikring.

Efter Ulrik Kjeers gennemgang af regnskabet, blev der stillet spergsmél om posten til
ingenier, og ytret gnske om en specifikation af udgiften.

Efter at diverse spergsmaél var blevet besvaret, blev regnskabet godkendt. Man vedtog
ligeledes at det mindre overskud regnskabet viste, skulle blive i foreningen, hvorfor
der ikke vil ske udbetaling til de enkelte ejere.

Ulrik Kjeer var s venlig ogsa at gennemgé budgettet for 2014.

Budgettet er bl.a. udarbejdet pd baggrund af tal fra 2013, med en mindre stigning,
faktiske tal og skensmeessige beregninger af enkelte poster.

Efter en kort droftelse af enkelte poster som f.eks. afsat til sterre arbejder/buffer
posten og posten vedrerende vicevartens telefon og konto, blev budgettet godkendt.
Godkendelse af budgettet betyder at ejerforeningsbidraget for 2014 vil veere uaendret i
forhold til bidraget 1 2013.

Line Loft havde til bestyrelsen oplyst, at hun ikke enskede genvalg, hvorfor der pa
generalforsamlingen skulle findes en ny formand.
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Ad. 8.

Efter heftig debat og diskussion frem og tilbage, var der desvaerre ingen villige
kandidater til posten, til trods for en kort kaffepause midt i diskussionen.
Generalforsamlingen var derfor enig om at springe direkte videre til dagsordenens
punkt 8.

Bestyrelsen havde pa forhand udsendt 6 forslag til dreftelse pa generalforsamlingen til
de ovrige medlemmer. Forslagene vedleegges som bilag 3.

1. Ekstraordinzer Indbetaling.
Line Loft redegjorde for forslaget.

Efter administratorskifte, har foreningen ikke leengere mulighed for at lukrere pé
Henning Poulsens kassekredit, og skal derfor selv oparbejde en likviditet s de
lobende udgifter kan betales. Alternativt til dette forslag er at der sendes straks-

opkraevninger ud, som skal betales her og nu, for at f.eks. varme osv. ikke risikere at
blive lukket.

Fra bestyrelsens side, blev der lagt op til, at alle ejere i maj maned indbetaler dobbelt
ejerforeningsbidrag. Forslaget blev enstemmigt vedtaget, hvorfor ejerne vil blive
opkravet folgende ekstra belgb d. 1.5.2014

For lejligheder med fordelingstal 6: kr. 963,00
For lejligheder med fordelingstal 7: kr. 1.124,00
For lejligheder med fordelingstal 8: kr. 1.284,00
For lejligheder med fordelingstal 9: kr. 1.445,00
For lejligheder med fordelingstal 10:  kr. 1.605,00

2. Ny cykelbom ved nr. 106
Line Loft redegjorde for forslaget.

Efter gentagende haerveerk pa den tidligere cykelbom, og store udgifter til reparation
af bommen, er bommen, under opfordring fra bestyrelsen, blevet fjernet i lobet af aret.

En beboer har dog ensket en ny fast bom opsat ved nr. 106, som den ved Ringgaden,

hvorfor forslaget blev taget op pa generalforsamlingen. Udgiften til en ny bom er ca.
kr, 13.100,00

Efter diskussion om bommens athjelpning af problemet og forskellige inputs om
beboernes oplevelser af feerden pé stien, blev der stemt om forslaget, resultat var som
folger efter fordelingstal:

For: 24
Imod: 145
Blank: 242

Forslaget blev séledes ikke vedtaget.
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3. Fastholdelse af krav om at nye ejere stiller sikkerhed til ejerforeningen.
Kristian Torp redegjorde for forslaget.

Der har tidligere veeret krav om, at nye ejere skal stille sikkerhed pa kr. 10.000,00
over for ejerforeningen. Da kr. 10.000,00 ikke rakker langt i dagens Danmark, er der
med forslaget, fra bestyrelsens side lagt op til, at der treeffes beslutning om, hvorvidt
dette krav skal fastholdes fremover, om det skal bortfalde helt eller om der skal
andres i kravets udformning.

Fra bestyrelsens side ses falgende to mulige lesningsforslag:

1. Den nuveerende losning med tinglysning af skode fastholdes, sa der stilles krav om,
at ved fremtidig overtagelse, skal der ske lysning for 35.000 kr. mod den til enhver tid
veerende ejer, og satser pd, at tinglysningsretten vil veelge samme pragmatiske losning
som for pantstifiende vedicegter. I sa fald ophorer vi med at stille krav om lysning af
ejerskifte, ndir nye ejere erhverver (forste kober i hver lejlighed skal dog betale afgifi,
da der jo skal ske oplysning af belobet)

Denne lgsning vil med udgangspunkt i nuvaerende satser koste hver ejer kr. 2.000,00
ved hvert salg fremover.

2. Foreningen overgdr til lysning af vedteegter pantstifiende med 35.000 kr. og tager
selv udgiften (formentlig med yderligere opkreevning af ejerne til folge) og har
herefter fritaget kobere/scelgere fra fremtidige udgifter, indtil det tidspunkt, hvor vi pa
ny skal heeve belobet. (det kunne tale for et hojere belob, evt. 45.000, selvom det nok
er unodvendigt hajt.)

Denne losning forventes at koste foreningen ca. kr. 60.000,00 som et engangsbelab.

Efter en del spergsmél og diskussion frem og tilbage, blev det med felgende fordeling
efter fordelingstal vedtaget at foreningen forsat skal stille krav om sikkerhed, kravet
blev dog ikke specificeret:

For: 88
Imod: 40
Blank: ej talt

Det blev efterfolgende vedtaget at en mere specifik redegerelse for de enkelte forslag
skal udarbejdes og nogle mere konkrete forslag stilles op, for der pa et senere
tidspunkt tages stilling til hvordan kravet skal udformes.

4. Etablering af ekstra torrerum under nr. 114

Line loft redegjorde for forslaget.

Fra beboeres side er der rejst gnske om etablering af et torrerum i keelderen under nr.

114, hvor der for var vaskeri. Da det vil kraeve ekstra udluftning er der indhentet
tilbud, der viser at udgiften vil belagbe sig til ca. kr. 23.100,00.
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Forslaget med nedstemt efter falgende fordeling efter fordelingstal:

For: 89
Tmod: 95
Blank: ej talt

5. Etablering af hjemmeside.
Henriette Korsgaard redegjorde for forslaget.

Mulighederne for at etablere en hjemmeside for foreningen og tilbud herpé er
indhentet af bestyrelsen. Hjemmesiden skal primeert fungere som opslagsveerk hvor
der kan seges information om f.eks. vicevertens telefonnr. og treeffetid, foreningens
ordensreglement og evrig information som bestyrelsen jeevnligt bliver kontaktet om.

Efter en kort dreftelse, blev det fastlagt at en pris pa kr. 10.000,00 vil kunne daekke
udgiften til oprettelse af en hjemmeside, den lebende vedligeholdelse skal varetages af
bestyrelsen eller en udpeget gruppe til dette.

Ved enstemmighed, har bestyrelsen, pa foreningens vegne faet bemyndigelse til at g&
videre med forslaget.

6. Elektronisk reklameskilt pa gavl eller grund.
Line Loft redegjorde for forslaget.

Digi Spot Media ApS har kontaktet ejerforeningen med interesse i at opsztte et
elektronisk reklameskilt enten pd gavlen ved nr. 106 eller et sted pa grunden. Der er
lagt op til en kontrakt der er uopsigelig fra ejerforeningens side og vil kunne indbringe
foreningen ca. kr. 30-40.000,00 om aret.

Der var pa generalforsamlingen general enighed om, at indteegten var alt for lav og
betingelserne i kontrakten skulle revideres for det overhovedet vil vare interessant for
foreningen. Derudover skal alle mulige gener taenkes igennem, da ingen er interesseret
i, at beboerne i naerheden af skaermen vil blive generet.

Ved afstemning blev det forelagte forslag enstemmigt nedstemt, dog blev der efter
anden afstemning vedtaget at bestyrelsen eller et udpeget udvalg skal g videre med

forhandlingerne med Digi Spot Media ApS og undersege forslaget neermere.

Efter fordelingstal fordelte stemmerne sig séledes:

For: 95
Imod: 94
Blank: ej talt
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Ad. S.

Ad. 6.

Af indkomne forslag var der udover bestyrelsens ovenstiende 6 forslag, indsendt
forslag fra Karen & Martin Uebel, Jens Baggesens Vej 112, 7. tv.

7. Indkomne forslag fra Karen & Martin Uebel, Jens Baggesens Vej 112 7 tv

- Yderdore

- P.Pladser asfaltering

- Storskrald

- Skiltning pa P.Pladserne

- Vedligeholdelse af vinduer og dere m.v. i vinterhalvaret.
- Husdyr i ejendommene

- Hjertestarter

- Hegn ved og omkring legeplads.

- Social sammenkomst i sommerperioden pa legepladsen

- Renovering af festlokalet

Martin Uebel gennemgik listen med forslag, dog blev det hurtigt vedtaget at
forslagene mest var ment som punkter der enskes behandlet og set naermere pa af
bestyrelsen det kommende 4r.

Der blev derfor ikke stemt om forslagene, men det blev vedtaget, at safremt forslagene
enskes genbehandlet pé en ekstraordinar generalforsamling, kreever det at punkterne
uddybes og specificeres med konkrete tilbud.

Karen & Martin Uebels oprindelige beskrivelse af forslagene vedlaegges som bilag 4.

Efter gennemgang af indkomne forslag, vendte dirigenten tilbage til dagsordenes
punkt 5. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Line Loft og Elizabeth Ankeer Thomsen var begge pa valg, men modtog ikke genvalg.
To nye medlemmer skulle derfor findes. Bestyrelsen pegede pa sidste &rs suppleanter
Kristian Torp og Henriette Korsgaard, der begge var villige til valg. Da der ikke
meldte sig andre kandidater, blev disse to enstemmig valgt til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende medlemmer:

Lasse Pedersen Jens Baggesens Vej 110, 2. th. (valgt til 2015)
Michelle Hansen Jens Baggesens Vej 102, 2. tv. (valgt til 2015)
Kiristian Torp Jens Baggesens Vej 104, st. th. (valgt til 2016)
Henriette Korsgaard Jens Baggesens Vej 98, 4. th. (valgt til 2016)

Da suppleanter valges for et ar af gange og sidste ars to suppleanter er valgt ind i
bestyrelsen, skulle der veelges to nye kandidater til suppleantposten. Claudia Pillon,
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Jens Baggesens Vej 100, 3. tv. og Lise Praestegaard, Jens Baggesens Vej 110, 3. th.
meldte sig som kandidater. Da der ikke meldte sig andre kandidater, blev de
enstemmig valgt.

Bestyrelsen har herefter folgende suppleanter:

1. Suppleant: Claudia Pillon (valgt til 2015)

2. Suppleant: Lise Praestegaard (valgt til 2015)
Ad. 7, Som revisor genvalgtes revisionsfirmaet Brandt, statsaut. revisionspartnerselskab.
Ad. 10. Der var intet til behandling under punktet eventuelt.

Der var herefter ikke flere emner til diskussion under dagsordenen. Line Loft fik ordret og takkede
peent af, inden dirigenten haevende generalforsamlingen.

Generalforsamlingen pabegyndt k1. 19:00 og afsluttet k. 22:30

Line LofF (Tld;lgere fornj;/f}/d),
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Ejerforeningen Katrinebjergparken
Generalforsamling d. 9/4 2014

Bilag 1.
DELTAGERLISTE

Ford.tal lejl
Nr. Navn Adresse
0394-0001-004-00  Line Loft Jens Baggesensvej 96, 1. tv. 8,00 1
0394-0001-013-00  Jens Kammer Gravgérd Lauridsen Jens Baggesensvej 96, 5. th. 8,00 1
0394-0001-022-00  Askov Overgaard Jens Baggesensvej 98, 2. tv. 8,00 1
0394-0001-023-00  Vibeke Palgaard Rasmussen Jens Baggesensvej 98, 2. th. 8,00 1
0394-0001-025-00  Berit Petersen Haa Jens Baggesensvej 98, 3. th. 8,00 1
0394-0001-027-00  Lorentz Korsgaard & Randi Wetke Korsgaard ~ Jens Baggesensvej 98, 4. th. 8,00 1
0394-0001-037-00  Tage Rolighed Nargéard Jens Baggesensvej 100, 1. th, 8,00 1
0394-0001-040-00  Inger & Gino Pillon Jens Baggesensvej 100, 3. tv. 8,00 1
0394-0001-041-00  Niels Calundan Jens Baggesensvej 100, 3. th. 8,00 1
0394-0001-046-00  Karl Lund Jens Baggesensvej 100, 6. tv. 8,00 1
0394-0001-050-00  SA Invest Danmark ApS Jens Baggesensvej 102, st. tv. 7,00 1
0394-0001-054-00  Michelle Louise Hansen Jens Baggesensvej 102, 2. tv. 7,00 1
0394-0001-059-01  Kristian Torp Jens Baggesensvej 104, st. th. 9,00 1
0394-0001-069-00  Per Badker Mikkelsen Jens Baggesensvej 106, 1. th. 9,00 1
0394-0001-071-01  Helle Louise Bagger & Lasse Norgaard Jens Baggesensvej 106, 2. th, 9,00 1
0394-0001-076-00  Anne Klenn & Jan Brasted Rasmussen Jens Baggesensvej 108, 1. tv. 8,00 1
0394-0001-079-00  Verner Holm Jens Baggesensvej 108, 2. th. 8,00 1
0394-0001-081-00  Anne Grethe D. Christensen & Niels Christensen Jens Baggesensvej 108, 3. th. 8,00 1
0394-0001-085-00  Kurt Vig Jens Baggesensvej 108, 5. th. 8,00 1
0394-0001-091-00  Sara Asmussen Jens Baggesensvej 110, st. th. 8,00 1
0394-0001-095-00  Lasse Pedersen Jens Baggesensvej 110, 2. th. 8,00 1
0394-0001-097-01  Anders Peter Jensen & Lise Prastegaard Jens Baggesensvej 110, 2. th. 8,00 1
0394-0001-099-00  Hanne Lilholm Nielsen & Gert Lassge Nielsen  Jens Baggesensvej 110, 4. th. 8,00 1
0394-0001-100-00  Elizabeth Ankeer Thomsen Jens Baggesensvej 110, 5. tv. 8,00 1
0394-0001-106-00  Karsten Hiiche Jens Baggesensvej 112, st. tv. 8,00 1
0394-0001-113-00  Solveig Meoller Jens Baggesensvej 112, 3. th. 8,00 1
0394-0001-115-00  Freddy Schultz Jens Baggesensvej 112, 4. th. 8,00 1
0394-0001-120-00  Karen & Martin Uebel Jens Baggesensvej 112, 7. tv. 8,00 1
0394-0001-139-00  Kirsten Hjerrild Jens Baggesensvej 118, st. th. 10,00 1
0394-0001-140-00  Jergen Bak Jens Baggesensvej 118, st. th. 6,00 1
Henning Poulsen 002 + 003 16,00 2
LR.H Ejendomsselskab ApS, 001+006+015+028+083+-094+108+111+116+118+125+127+133+135+141+143 172,00 16
Tilstede i alt 429,00 48




Ejerforeningen Katrinebjergparken
Generalforsamling d. 9/4 2014

Bilag 2.
Initiativer i det forgangne ar:

Efter sidste ars generalforsamlingen samledes bestyrelsen for at planlaegge érets aktiver, samtidig blev
Michelle Hansen valgt til naestformand. Bestyrelsen har i det forlebne ar haft 6 bestyrelsesmoder
foruden meder med vicevarten.

[ Juli meddelte davaerende formand, Lene Vestervang Olsen, at hun stod for at skulle fraflytte
foreningen, hvorfor hun métte fratreede som formand. Bestyrelsen konstituerede derefter Line Loft
som ny formand.

Betaling pa vaskeri igangsat per 15/9. Bestyrelsen har sammen med Ulrik Kjer faet forhandlet en
kompensation hjem fra Electrolux pga. der var forsinkelse pa betalingssystemet var klar til brug. Det
beted en kompensation til ejerforeningen foruden at der ikke skal betale administrationsgebyr det forste
ar. Dvs. 1 kr per vask.

Legeplads renovering. Martin Uebel og Niels Caludan var i efteraret initiativtagere til en renovering af
legepladsen og denne blev efter aftale med Bestyrelsen iveerksat bl.a. med indkeb af nye baenke, nyt
sand i sandkassen, udskiftning af tree pa sandkasse og udleegning af rullegres.

Nye hoveddere. 29 ejere valgte at tage i mod det tilbud bestyrelsen havde indhentet fra Hustemrerne
om udskiftning af hoveddere. Disse blev udskiftet i labet af efteraret.

Viceveerten har i drets lob serget for at fa fjernet graffiti pa gavle og altaner.

Beskering af treeet. Jf. beslutning pa sidste generalformsamling er foreningens traer blevet beskaret i
efteraret. Herunder seerligt de store platantraer foran nr. 108-110.

Arets store vedligeholdelse udgift har varet vedligehold af kloak system. Grundet rotteproblemer i
omrédet blev kloaksystemet undersogt med kamera, hvor huller i rorene blev registret. Ved hjalp af
strempeforing af kloakrerene er disse nu blevet udbedret.

Vi har af et par omgang oplevet at der har vaeret uteetheder i forbindelse med retferingen pa
badevarelserene i de nye taglejligheder. Det medforte en vandskade hos underboer i 118. Viceverten
fandt sammen med Domis Ejendomme en lesning pa problemet og fik skaden udbedret.

Grundet gentagne haerveerk mod cykelbommen ved nr 106 ville leveranderen ikke lengere dackke
reparationet. Derfor valgte bestyrelsen til sidst at nedtage den til sidst uvirksomme bom. Bestyrelsen
har til Generalforsamlingen stillet forslag om at der skal opsattes faste bomme.

Ved de faste cykelbomme ved Ringgaden har vi faet lagt store kampesten pa hver side af
cykelbommene, da cyklister var begyndt at kere uden om bommene og dermed kere beplantningen op.
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Affaldseer. Ved sidste General forsamling blev det vedtaget at arbejde videre med Kommunen omkring
etablering af affaldsger pa Jens Baggesens vej. Kommunen har imidlertid meddelt Bestyrelsen at man
alligevel ikke vil etablere affaldseer her i denne runde. Derfor er projektet blevet sat pd pause, da det
vil veere alt for bekosteligt for foreningen selv at sté for etableringen.

Tilretning af zink kanter. Efter anbefaling fra ingenieren fik vi sommeren 2014 tilrettet zink kanter pé
ejendommene, hvilket har haft positiv effekt pa flere lejligheder, der for dette oplevede
vandindtrengning.

Endelig har vicevaerten forestaet indkeb af flere lase cykelstativer til foreningen.

Det blev pa sidste generalforsamling besluttet at Bestyrelsen skulle arbejde videre med at undersoge
lasningsmuligheder i relation til tilbagekebsklausulen. Bestyrelsen har siden sidst indgéet samarbejde
med en reekke andre ejerforeninger, som ogsé er underlagt tilbagekebsklausuler, herunder bl.a.
Vestervang. Sammen er man i dialog med kommunen om at finde en lesning.

I skrivende stund er der endnu ikke atholdt made med kommunen, men de har udtrykt vilje til at
diskutere muligheden for rabat. Der er planlagt et made med deltagelse af 3-4 reprasentanter fra
kommunen og 4-5 reprazsentanter fra ejere/cjerforeninger i medio/ultimo marts, hvor bl.a. en jurist fra
AP Pension og Jorgen Albak (professor i offentligret ved AAU) har udtrykt interesse for at deltage.
Det er pa nuveerende tidspunkt bestyrelsens formodning at dette vil ende i en eller anden form for
aftale, men hvordan den tager sig ud er pa nuvarende tidspunkt meget vanskeligt at spd om. Formentlig
afholdes der yderligere et par moder i forsommeren, og sa har vi en forelabig status engang i sommer.

Det blev ved sidste generalforsamling rejst spargsmal om hvorvidt foreningen har den rette viceveert
service. Bestyrelsen har derfor indhentet tilbud hos yderligere 2 udbydere. Et skift til en anden udbyder
ville kunne give en besparelse pa kort sigt, men efter at have radfert os med vores administrator
omkring deres erfaringer med andre viceveertservices bl.a. dem vi har faet tilbud fra, sa star det klart at
disse er meget hurtige til at udskrive ekstra regninger, sa snart de skal bistd med nogen form for ekstra
service eks. blot udskiftning af perer i opgange. Dvs. den samlede viceveaert udgift hurtigt vil stige.
Bestyrelsen oplever at Michael i dag laver en masse arbejde for foreningen, der ikke er beskrevet i hans
kontrakt og som han ikke kraever ekstra for. Hvilket sparer forening fra at hyre eksterne hdndvarkere.
Dertil har Michael gennem arene opnéet et grundigt kendskab til ejendommen, som vi nyder godt af
bl.a. nar der skal udbedres fugtskader, samt nér der er problemer med varme eller vand. Dette taget i
betragtning ma bestyrelsen konkludere at foreningen har en bade kompetent og prismessigt
konkurrencedygtig vicevertservice

Fremtidig vedligeholdelse og genopretning.

Baseret pa den udarbejdede bygnings og vedligeholdelsesplan planlegger bestyrelsen i de kommende
ar frem til 2017 yderligere renovering af p-pladserne, udskiftning af stigestrenge samt generel
facaderenovering. Dog er det hensigten — i samarbejde med viceveert og radgivende ingenier — labende
at justere planen i takt med hvad der rent faktisk er behov for af vedligeholdelse og opretning. I starten
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af fordret er der planlagt en udbedring af fundamentet ved nr. 100, da der er registreret utatheder.
Endvidere er der planlagt at lave en renovering af dele af stakittet omkring legepladsen, da dele af det
er raddent.

Til slut ensker bestyrelsen at takke vicevaert Michael Philipsen for det store arbejde han gennem aret
har udfert. Bestyrelsen setter stor pris pa at han bistdr med den daglige drift, s foreningen i det daglige
kan fungere upéklageligt.
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Bilag 3.
Indkomne forslag:
Punkt 3 er zendret og punkt 6 + 7 er tilfojet siden forste udgave af indkomne forslag.

1. Ekstraordineer indbetaling

Efter skiftet fra Henning Poulsen til vores nye Administrator, TLK, kan foreningen ikke leengere
lukrere pa Henning Poulsens kassekredit. Da foreningens udgifter rammer tungest szrligt nar der skal
betales varme og renovationsafgift, kan de méanedlige ejerbidrag ikke altid deekke udgifterne i den
givne maned. Se bilag “Katrinebjergparkens udgiftsfordeling 2013”

Bestyrelsen forslar derfor en ekstraordinzr indbetaling p& en maneds ekstra ejerbidrag til maj. Dermed
vil foreningen f4 kr. 190.368,- ekstra ind pa kontoen i maj méned, hvilket vil polstre foreningens
okonomi, s vi kan betale de kommende udgiftsposter.

Alternativet vil veere at TLK skal kraeve straks-betalinger fra ejerne, nér foreningens udgifter overstiger
aktiverne. Dette vil dog vaere en yderst uhensigtsmeassig, dyr og administrativt bovlet lgsning.

2. Ny cykelbom ved nr. 106

Den forrige bevaegelige cykelbom ved nr. 106 var udsat for gentagne hervark, som beted at
leveranderen efter 3 reparationer til sidst ikke ville deekke omkostningerne til udskiftning af den
sprungne fjeder.

Da en udskiftning var ganske bekostelig vurderede bestyrelsen at det ikke var rentabelt at foreningen
fortsatte med investere i at reparere bommen, nér den blev edelagt efter kort tid. Da bommen derefter
stod uvirksom hen er den blevet fjerner.

Pé baggrund af en beboer henvendelse stilles der nu forslag om at etablere en ny men fast cykelbom
ved nr. 106 lig bommene ved Ringgaden.

Prisen for en ny fast bom er ca. kr. 13.100.
3. Fastholdelse af krav om at nye ejere stiller sikkerhed til ejerforening.

Ved keb af lejligheder i ejerforening har der hidtil varet et krav om, at nye ejere skal stille sikkerhed pa
kr.10.000 over for ejerforeningen. Da kr.10.000 ikke forslar langt i dag foreslas en af folgende to
muligheder fra bestyrelsens side, for at sikre foreningen mod uventede udgifter, skulle en lejlighed ga
pa tvangsauktion eller lignende.

1. Den nuvarende lesning med tinglysning af skade fastholdes, sé der stilles krav om, at
ved fremtidig overtagelse, skal der ske lysning for 35.000 kr, mod den til enhver tid
verende ejer, og satser pd, at tinglysningsretten vil valge samme pragmatiske lgsning
som for pantstiftende vedtegter. I s& fald opherer vi med at stille krav om lysning af
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ejerskifte, nr nye ejere erhverver (forste keber i hver lejlighed skal dog betale afgift, da
der jo skal ske oplysning af belgbet)

2. Foreningen overgér til lysning af vedteegter pantstiftende med 35.000 kr. og tager selv
udgiften (formentlig med yderligere opkreevning af ejerne til falge) og har herefter
fritaget kobere/szlgere fra fremtidige udgifter, indtil det tidspunkt, hvor vi pé ny skal
have belebet. (det kunne tale for et hgjere beleb, evt. 45.000, selvom det nok er
ungdvendigt hejt.)

4. Etablering af ekstra torrerum under nr, 114

Beboere har rejst et gnske om at fa etableret et torrerum i kalderen under nr. 114, hvor der for var
vaskeri. Dette indebarer etablering af udluftnings system lig det der er etableret ved vaskekalderen
under nr. 100.

Det forelgbigt modtagne tilbud pé etablering af udluftning lyder p4 kr. 23.100.
5. Etablering af hjemmeside

Bestyrelsen har undersggt muligheden for at fa etableret en hjemmeside for foreningen, hvor relevante
informationer kan deles med beboerne.

En hjemmeside kan etableres for et prisleje omkring kr. 10.000.

Det foreslas at bestyrelsen far bemyndigelse til at arbejde videre med dette, med udgangspunkt i
ovenstaende budget.

6. Elektronisk reklameskilt pa gavl eller grund

Ejerforeningen er blevet kontaktet omkring vi kunne vzere interesserede i at leegget gavl eller jord til en
reklame LED skaerm, som Digi Spot Media ApS gerne vil heenge op pa gavlen af nr. 106.

Der vil vaere tale om en indteegt til foreningen pé ca. kr. 30-40.000 om &ret.

7. Indkomne forslag fra Karen & Martin Uebel, Jens Baggesens Vej 112 7 tv

- Yderdere

- P.Pladser asfaltering

-~ Storskrald

- Skiltning p& P.Pladserne

- Vedligeholdelse af vinduer og dere m.v. i vinterhalviret.
- Husdyr i ejendommene

- Hjertestarter

- Hegn ved og omkring legeplads.

- Social sammenkomst i sommerperioden pa legepladsen
- Renovering af festlokalet
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Bilag 4.

Medsendte bedes behandlet under forslag pd kommende generalforsamling:

Yderdgre:

Som bekendt har vi et problem med yderdgrene i flere opgange.Feks. i 112 hvor jeg bor er l3setgjet defekt og
pumpen kan abenbart ikke selv lukke dgren nér vinden stér pa hvilket indebaererer at der ved snefald kommer
sne ind i opgangen. Jeg vil derfor bede bestyrelsen undersgge muligheden for enten at renovere dgrene med
opretning og fornyelse af lasetgj og pumper henholdsvis evt. nyt dgrparti- hvad der nu matte veere mest
hensigtsmaessigt.

Hvis der matte blive besluttet nye fordgre/lasetgj bgr der overvejes om disse skal forsynes med et aut.
lasesystem saledes at der i visse intervaller skal benyttes nggle for at komme ind i opgangene- dette skal ses
som et “spareforslag” i relation til dgrtelefoner. Dette ogs i relation til , at man netop har fundet en
subsistenslgs sovende i en af vore opgange .

P.Pladser asfaltering:

Efter at vi nu gennem hele vinteren har mattet dgje med en maengde dybere og dyberer huller pa pladsen mod
gst/nord hvor savel gdende/vore bgrnebgrn/cyklister/bilister ma det vaere pa absolut hgije tid at fa disse huller
eller stgrre omrader renoveret og det kan da kun ga for langsomt.

Storskrald:

At der oprettes fliseadgang fra selve storskraldafskeermningen og ud til selve afhentningspunktet og at dette
etableres med en robust flisebund (SF sten?) séledes at spild og fjernelse af samme ( s¢m og skruer samt
glasskar etc.) lettes.

At selve afskeermningen ved storskrald forsynes med en mindre afdeekning i metal for at forhindre rad gverst
pa afskeermningen og at selve afskaermningen males.

Skiltning pa P.Pladserne :

Pa trods af Igfter pa sidste generalforsamling fra bestyrelsen er der intet sket og fremmed parkering stiger ig
stiger .Det kan ikke koste alverden at fa bedret skiltningen, men hvorfor sker det ikke?

Vedligeholdelse af vinduer og dgre m.v. i vinterhalvaret.

Der var pa sidste generalforsmaling en heftig debat om timeforbrug m.v. vedr. viceveert idet det ville vaere
hensigtsmaeddigt at der i vinterperioden hvor udendgrsarbejdet er mindsket og udnyttelsen af
viceveertordningen gér lidt i dvale laves en ordning sa der foregdr en vedligeholdelse af ejendommen. Der kan
forhandles en udvidelse af indsatsen med vicevaerten hvorefter feks. vinduer i kaeldrer indvendig som udvendig
incl. karme renggres. Dette sker ikke nu. Evt. mindre malearbejde indvendig og nar vejrforholdene tillader det-
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udvendig.Renggring af yderdgrpartier og elevator { som den unuvaerende ordning med renholdelse af trapper
abenbart ikke daekker eller?) samt vinduer i trappeopgange i ejendommene.

Vel vidennde at viceveertordningen som den er nu ikke deekker disse ydelser kan der som naevnt sikkert afta pa
legepladsenles et ekstra honorar for at udfgre disse vediigeholdelsesarbejder.

Husdyr i ejendommene.

Med baggrund i de erfaringer der har veeret og kedelige oplevelser med efterladenskaber foreslas det, at der
ikke tillades husdyr hold i fremtiden dog sadan, at de der har husdyr nu kan fortseette men ikke genanskaffe
husdyr.Samtidig skal det indskeerpes overfor de der har husdyr p.t. at de sgrger for omgdende bortskaffelse af
efterlladenkaber.

Safremt forslagene ikke matte veere indsendt rettidigt vil jeg bede om at de som minimum optages under
eventuelt og derfor medtages pé neestfglgende generalforsmaling safremt der ikke er taget action p4
punkterne forinden.

Hjertestarter:
At der til brug for beboerne indkgbes en hjertestarter til ca. 13.000 kr som opseettes centralt.

Hegn ved og omkring legeplads. i samarbejde med vicevaerten.

At der bevilges midler til renovering/fornyelse af samme incl. maling som evt. kan udfgres af legepladsudvalget

Social sammenkomst i sommerperioden pa legepladsen:

At der etableres en uformel sammenkomst ( som man tidligerer har haft det) med kaffe og grill pglser for alle
beboere pa forsggsbasis evt. ved oprettelse af et festudvalg for at fremme det sociale for alle beboere, ejere
som lejere.

Med venlig hilsen
Karen & Martin Uebel
Jens Baggesens Vej 112 7 tv

8200 Aarhus Vv




