Referat fra ordinaer generalforsamling i ejerforeningen Katrinebjergparken 12.04.2014.

Antal lejligheder, der var repraesenteret pa generalforsamlingen — herunder ved fuldmagt -
fremgar af det vedlagte bilag 1

Der var séledes repraesenteret 48 lejligheder med et samlet fordelingstal pa 425/1.186.

DAGSORDEN:

1.

Valg af dirigent og referent.

Arsberetning.

Regnskab for 2010.

Valg af formand.

Valg af bestyrelsesmedlemmer. P& valg er Lasse Pedersen og Mikael Mgller.
Valg af bestyrelsessuppleanter.

Valg af revisor.

Budget for 2011.

Indkomne forslag:

e Etablering af dgrtelefonanlaeg. Der foreslas at bruge opsparede midler til asfaltering til
delvis finansiering af udgiften.

¢ Parkeringskontrol af p-pladser.
e Forslag om at henszette yderligere kr. 200.000 til vedligeholdelse og opretning.

¢ Indkeb af ny vaskemaskine til vaskeri i nr. 102.

10. Eventuelt.

Ulrik Kjeer indledte generalforsamlingen med at byde velkommen til de fremmadte.

Ad 1:

Ulrik Kjeer foreslog, at Lene Vestervang Olsen skulle veere dirigent. Lene Vestervang Olsen blev
valgt uden modkandidater.

Lene Véstervang Olsen foreslog, at Ulrik Kjeer, skulle foresta udarbejdelse af referatet. Der var
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ikke indvendinger imod dette. Man gik dernaest over til selve dagsordenen.

Lene Vestervang Olsen konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad 2:
Ulrik Kjeer aflagde herefter falgende beretning for aret 2010:

"I forhold til min beretning pa sidste ars generalforsamling kan vi nu konstatere, at
renoveringsprojektet er endeligt afsluttet. Der blev i juli 2010 udsendt en skrivelse til samtlige
ejere, hvori man blev bedt om at tilkendegive, hvorvidt der var fejl, der skulle udbedres eller der
ikke var noget at bemaerke. Herefter blev der gennemfart en 1 ars gennemgang, hvor alle
lejligheder, der havde tilkendegivet, at der fortsat var fejl, blev besggt af entreprenaren.

Der blev pa baggrund heraf udarbejdet en rapport i samarbejde med entreprengren og vores
radgiver, hvor man tog stilling til, hvad og hvem der skulle udbedre konstaterede fejl og
mangler. Disse fejl er nu udbedrede eller der er truffet aftale om udbedring. Dog mangler vi
fortsat at fa lokaliseret arsagen til vandindtraengen i nr. 108, 6.tv.

Garantien er nedskrevet til 2 % af entreprisesummen svarende til 240.000 kr.
Vedligeholdelsesplan

P& sidste ars generalforsamling vedtog man at udarbejde en vedligeholdelsesplan for
bebyggelsen. Den er nu udarbejdet og er en diger sag pa 67 sider. Konklusionen er at den
vedligeholdelsesmaessige stand kan betegnes som vaerende rimelig, men at der skal saettes ind
med vedligeholdelse af de udvendige overflader m.m., hvis skader skal undgds i arene
fremefter.

Dette har faet bestyrelsen til at foresla, at der allerede fra i ar afseettes midler, s& man kan tage
fat p4 de mest presserende ting. Der er med indkaldelsen vedlagt to skemaer. Et 20-arigt
opretningsbudget, der vedrarer udgifter, der skal ses som ngdvendige for at undga skader pa
de enkelte eller tilstadende bygningsdele og et 20-arigt vedligeholdelsesbudget, der vedrarer de
udgifter der forventes afholdt for at opretholde en normal vedligeholdelse. Priserne i skemaerne
er rene handveerkerudgifter ekskl. moms og omkostninger baseret pa prisindeks januar 2010.
Priserne er behzeftet med en vis usikkerhed og skal derfor udelukkende tjene som vejledning.

P& baggrund af disse skemaer vil bestyrelsen igangsaette den nadvendige vedligeholdelse, der
skennes ngdvendig i 2011.

Hvis man gnsker rapporten tilsendt, kan dette ske ved at sende en mail til administrationen,
hvorefter rapporten sendes retur pr. mail (uk@henning-poulsen.dk).



Reparation af kloak m.v.:

Der er allerede tidligere konstateret en livlig rotteaktivitet i de gamle kloaker, ligesom der ma
veaere huller i kloaksystemet, som bl.a betyder, at der kan ga rotter fra det ene system over i det
andet. En gennemgang og renovering af kloakken er allerede lagt ind i vedligeholdelsesplanen.

I august 2010 konstateredes der rotter pa taglejlighederne i nr. 102, 3.tv. og 106, 3.tv. Som det
fremgar af arsregnskabet blev efterfalgende monteret rottestop pa 9 stk. faldstammer.

Arsagen til dette skyldtes, at afvandingen af tagterrassene fejlagtigt var koblet pa
spildevandssystemet, hvor rotteaktiviteten er sterst. Efter at koblingen er rettet, er risikoen for
rotteangreb den samme, som far etableringen af tagboligerne, og endvidere giver rottesikringen
pa faldstammerne sikkerhed mod fornyet angreb gennem aflgbene fra tagterrasserne.

Udskiftning af varmeveksler:

| december 2010 gik varmeveksleren i varmerummet i nr. 100 i stykker. Dette skyldtes, at de
kommunale veerker havde lukket for det kolde vand i forbindelse med en udskiftning af
koldtvandsforsyningen. Da man sa satte tryk pa igen kunne pakningerne ikke holde, hvorefter
der lgb fiernvarmevand ind i rerene til brugsvandet. Veksleren var fra 1986, hvilket forklarer
uheldet. Man iveerksatte derfor straks en udskiftning frem for at reparere pa en sa gammel
veksler. Da uheldet skete sidst pa aret er regningen farst betalt i 2011, hvilket forklarer, at den
fremgar af budgettet for 2011.

Trappevask:

Trappevasken er udvidet, sa hele trappen i alle blokke vaskes hver 14. dag, medens man ngjes
med at vaske indgangspartiet i alle blokke 14 dage efter. Der sker saledes kun vask af hele
trappen hver 4 uge. Der er nogle ejere, der har utrykt utilfredshed med kvaliteten af
trappevasken, hvorfor bestyrelsen er gaet i dialog med Michael Philipsen omkring dette.

Lakering af indgangsdere mv.:

For at indgangspartierne skulle fremtraede pasne efter at renoveringen var afsluttet, besluttede
bestyrelsen at igangseette en afrensning og lakering af 12 derpartier. Herudover vil der blive
foretaget maling af vaegge, hvor der er opsat postkasser og fjernet navnetavler. Arbejdet vil ga i
gang her i 2011, nar vejret tillader det.

Cykelparkering:
For at fa plads til flere cykler i blok D og E er der opsagt keelderrum i nr. 104 og nr. 116.

Bestyrelsen har skennet at en indteegt pa 12.000 om aret har mattet vige for behovet for mere
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plads til beboernes cykler.
Nedsaettelse af udvalg:

P& sidste ars generalforsamling blev det besluttet at nedsatte et udvalg vedrerende
vaskeanleeg og et udvalg vedrgrende facade mv. Begge udvalg har vaeret meget flittige i arets
Ieb, hvor man har afholdt en raekke mader med fyldige dagsordener og referater. En del af de
ting, som udvalgene har arbejdet med, har udmgntet sig i konkrete forslag til dagsordenen.

Vicevaert:

Bestyrelsen vil i lighed med foregdende ar gerne rette en tak til Michael Philipsen for det gode
samarbejde i arets lgb. Michael Philipsen har som det ogsa har veeret tilfseldet i tidligere ar
veeret en uvurderlig hjeelp i mange sammenhange. Han har ligeledes vaeret en god
sparringspartner for bade bestyrelse og administration.”

Martin Uebel fik herefter lejlighed til at redegere for, hvad man havde beskeeftiget sig med i
udvalg vedrgrende facade mv. Konklusionen var, at man havde udelukket en del af de ting man
havde arbejdet med til fordel for at koncentrere sig om at udfere en vedligeholdelse og
genopretning i henhold til den udarbejdede plan. Herudover gennemgik han forslaget om
dartelefonanleeg og parkeringskontrol, saledes som det fremgik af det bilag, der var udsendt
med indkaldelsen.

Lasse Pedersen redegjorde dernzest for det arbejde, der var udfert i udvalget vedrarende
vaskerianlaeg. Der var p.t. et mere generelt problem med at fa reservedele til de nuvaerende
maskiner, ligesom man kunne konstatere, at et stigende antal lejligheder havde installeret egen
vaskemaskine, hvilket ogsa havde fundet udtryk i en faldende indtaegt fra vaskerierne. Niels
Calundan kunne supplere med at oplyse, at man havde arbejdet med to lgsninger med
installation af Electrolux maskineri i vaskeriet i nr. 102. En Igsning, hvor man ud over en
traditionel maskine ogsa installerede en maskine med ekstra stor kapacitet med mulighed for
tarretumbling, samt en mere saedvanlig lesning med to traditionelle maskiner og en
tarretumbler. Begge forslag indebar ligeledes mulighed for elektronisk lgsninger til at bestille
tarre tider. De brugbare eksisterende maskiner kunne sa etableres i vaskeriet i nr. 114.

Efter formandsberetningen og de supplerende beretninger blev diverse spargsmal draftet og
besvaret. Beretningen blev herefter godkendt.

Ad 3:

Ulrik Kjeer gennemgik regnskabet for 2010. Efter at diverse spargsmal var blevet besvaret, blev
regnskabet herefter godkendt

Man gik dernaest over til at drafte, hvorledes man skulle forholde sig med overskuddet. Der var
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overvejende stemning for at overfgre tilbagebetalingerne til naeste ars budget, hvilket derfor
blev besluttet.

Ad 4:

Bestyrelsen pegede pa Lene Vestervang Olsen som ny formand. Da der ikke var andre
kandidater til posten, blev hun valgt til formand frem til 2013.

Ad 5:

Lasse Pedersen erklaerede sig villige til at blive genvalgt til bestyrelsen, medens Mikael Mgller
ikke snskede genvalg. Bestyrelsen pegede pa Niels Calundan som nyt bestyrelsesmedlem. Da
der ikke meldte sig andre kandidater, blev disse to kandidater valgt til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af falgende medlemmer:

Lene Vestervang Olsen, Jens Baggesensvej 116, 2V, (formand til 2013)
Elizabeth Ankaer Thomsen Jens Baggesensvej 110, 5V (valgt til 2012)
Martin Uebel, Jens Baggesens Vej 112, 7V (valgt til 2012)

Lasse Pedersen, Jens Baggesensvej 110, 2H (valgt til 2013)

Niels Calundan, Jens Baggesensvej 100, 3H (valgt til 2013)

Ad 6:

Lars Verner @stergaard, Jens Baggesensvej 118, SV havde meddelt bestyrelsen, at han ikke
enskede genvalg som suppleant. Mikael Maller, Jens Baggesens Vej 98, 3V meldte sig som
kandidat. Herudover meldte Line Loft, Jens Baggensensvej 96, 1V sig ligeledes som kandidat til
suppleantposten. Da der ikke meldte sig andre kandidater, blev de valgt som suppleanter til
bestyrelsen.

Bestyrelsen har herefter falgende suppleanter:

Mikael Maller, Jens Baggesens Vej 98, 3V (1. suppleant, valgt til 2013)
Line Loft, Jens Baggesensvej 96, 1V (2. suppleant, valgt til 2013)

Ad 7:

Efter en kort dreftelse af spgrgsmalet blev revisionsfirmaet Svendsen & Sgrensen genvalgt som
revisor.

Ad 8:

Ulrik Kjeer gennemgik budgettet for 2011.



Der var udarbejdet to forslag. Den eneste forskel var, at man i forslag nr. 2 havde forgget
udgiften til genopretning og vedligeholdelse med 200.000 kr. Ellers var de @vrige poster
identiske. Ulrik Kjeer bemaerkede vedrgrende udgiften til energimaerkning, at den nuvaerende
maerkning, der var udfert i 2006, nu udlgb her i 2011, hvorfor der var afsat penge til en
fornyelse.

Han gjorde endvidere opmaerksom pa, at momsfritagelse for ejendomsadministration er
bortfaldet med virkning fra 01.01.2011. Det beted, at det belgb der i 2010 var opkraevet til
administration var tillagt moms, hvilket var baggrunden for, at udgiften var forholdsvis sterre end
tidligere ar.

Efter en leengere droftelse blev budgetforslag 2 godkendt. Dette indebaerer, at
ejerforeningsbidraget bliver forhgjet med ca. 10 % pr. 01.07.2011.

Ad 9:

Etablering af dortelefonaniaeqg:

| fortszettelse af den redegerelse som Martin Uebel havde givet i forbindelse med beretningen
dreftede man forslaget. Fra bestyrelsens side var der lagt op til, at man pa naserveerende
generalforsamling alene foretog en vejledende afstemning for at se, om der var interesse for at
bestyrelsen arbejde videre med spargsmalet. Hvis dette var tilfeeldet ville man indkalde til en
ekstraordinaer generalforsamling efter sommerferien. | tiden indtil da ville man fa vurderet de
indhentede tilbud af en uvildig konsulent, saledes at der var basis for at fremsaette et helt
konkret forslag, med de skonomiske konsekvenser, dette ville indebaere for de enkelte ejere.
Vedtagelsen vil efter bestyrelsens opfattelse skulle ske med kvalificeret stemmeflertal.

Efter en droftelse af forslaget var der flertal for, at bestyrelsen arbejdede videre med forslaget,
herunder at man antog den forngdne tekniske bistand til at vurdere tilbuddene.

Parkeringskontrol af p-pladser:

| fortszettelse af den redegerelse som Martin Uebel havde givet i forbindelse med beretningen
droftede man forslaget. Der var divergerende meninger om, hvorvidt man skulle etablere kontrol
pa begge p-pladser. Da ordningen imidlertid var gratis og kunne opsiges med kort varsel,
vedtog man at der skulle etableres kontrol pa begge pladser. Skulle det vise sig besvaerligt at
administrere ordningen pa laengere sigt, matte man tage det op til draftelse, om den sa skulle
opsiges igen.

Yderligere hensaettelse til vedligeholdelse og opretning:

| og med man havde vedtaget budgetforslag 2, havde man ogsa vedtaget forslaget.



Indkob af ny vaskemaskine til vaskeri i nr. 102:

Bestyrelsen foreslog, at man ikke indkebte en ny maskine. Dette skulle ses i sammenhzaeng
med at brugen af faellesvaskerierne var faldende, hvorfor der pa leengere sigt maske ikke var
brug for at opretholde to faellesvaskerier. Det var derfor bestyrelsens indstilling, at man sa tiden
an og ewvt. pa et senere tidspunkt tog spargsmalet op igen.

Herudover stillede bestyrelsen forslag om at man haevede prisen pa en vask til 12 kr. og prisen
pa terretumbling til 2 kr. for hver 4 minutter.

Dette affgdte en lzengere debat for og imod forhgjelse af vaskepriserne.

Konklusionen p& droftelsen af punktet blev, at Martin Uebel patog sig at lave en
sporgeskemaundersgagelse for at f& afdaekket hvordan holdningen var til faellesvaskerier contra
individuelle vaskemaskiner. Konklusionen af spargeskemaundersggelse kunne sa dreftes pa
den ekstraordinaere generalforsamling, der skulle afholdes efter sommer.

Ad 10:
Man draftede trappevasken. Der var forskellige syn pa kvaliteten af denne, idet nogle beboere

oplevede den som darlig, medens andre oplevede den som en klar forbedring i forhold til den
tidligere tilstand, hvor det var op til de enkelte beboere selv at foresta dette.

Fra bestyrelsens side blev det oplyst, at man havde aftalt med leverandaren, at der skulle vaere
et opslag i hver opgang med oplysning om, hvornar trappevasken var udfert.

Der var herefter ikke flere emner til diskussion under dagsordenen. Dirigenten takkede for god
ro og orden.

Generalforsamlingen pabegyndt kl. 19.00 og afsluttet kl. 21.00.
Arhus C, den: 13. april 2011

Med venlig hilsen

Lene Vestervang Olsen (dirigent)

Ulrik Kjeer (referent)



